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1. Uvod

Priivodce krok za krokem aneb bezpecné k vlastnimu bydleni

Hypotéka je zavazek na desitky let, ktery vam muze pomoci splnit si sen o vlastnim bydleni, ale
také vas muze privést do financnich potizi. Klicem k Uspéchu je spravné planovani a realisticky
pohled na vase financni moznosti. Bez dikladné pripravy se muize splaceni stat neprijemnou
zatézi, kterd vam vyrazné ovlivni Zivotni styl i dlouhodobé cile.

Tento e-book vdm pom{iZe pochopit vSechna zasadni pravidla, ktera byste méli znat jesté pred
tim, neZ se do hypotéky pustite. UkaZe vdm nejen, jak se vyhnout ¢astym chybam, ale také vam
predstavi nékteré méné znamé strategie, jak si hypotéku nastavit co nejvyhodnéji. Po jeho
precteni budete mit naskok pred vétsinou lidi, ktefi se o hypotéku uchdzeji, a budete schopni
délat informovana rozhodnuti.

Chcete si byt jisti, Zze vyberete spravnou
hypotéku a nebudete zbytecné preplacet?

Pojd'te si precist na co si dat pozor, jak se
vyhnout nejc¢astéjSim chybam a kde muzete
uSetfit statisice.
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2. Co je to hypotéka?

Hypotéka je dlouhodoby uveér, ktery banka poskytuje na koupi, vystavbu nebo rekonstrukci
nemovitosti. Po schvdleni hypotéky banka vyplati penize bud' pfimo prodavajicimu, nebo na
vas ucet.

Vy nasledné splacite bance pravidelné mésicni splatky, které se skladaji ze dvou ¢asti:

V Jistina — ¢astka, kterou jste si skutecné pujcili.
v Urok — ¢astka, kterou platite bance za pdjéeni penéz.

Existuji tfi zakladni typy splaceni:

@ Anuitni splatky — Kazdy mésic platite stejnou ¢astku. Na zacatku tvori vétsi ¢ast splatky
uroky, postupné se podil jistiny zvysSuje.

@ Progresivni splatky — Splatky se postupné zvysuji. Tento model je vhodny pro lidi, ktefi
ocekavaji rast prijma.

@ Degresivni splatky — Splatky se postupné snizuji, coz mGze byt vyhodné pro ty, ktefi chtéji
splatit vétsi ¢ast dluhu dfive.

Nejbézné&jsim typem hypotéky v Cesku je anuitni splaceni s pevnou mési¢ni éastkou.
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3. Nejcastéjsi myty o hypotékach

Kolem hypoték koluje mnoho mytd a
nejasnosti, které mohou vést k
chybnym rozhodnutim nebo
zbytecnym obavdm. Pojdme se
podivat na ty nejcastéjsi a uvést je na
pravou miru.

@ Mytus 1: ,Hypotéku dostane jen bohaty ¢lovék.”

Fakta: Hypotéku muZze ziskat kazdy, kdo spIni podminky banky. Nejde o to, kolik vydélavate,
ale zda mate stabilni pfijem a dostatec¢nou bonitu. Banky posuzuji vasi schopnost splacet
podle vyse pfijmu, vasich zavazk( a dalsich faktor(, ne podle toho, jestli patfite mezi
,bohaté”.

@ Mytus 2: ,Hypotéka znamena dluh na cely Zivot.”

Fakta: | kdyZ hypotéka byva sjednana na 20-30 let, neznamena to, Ze ji musite splacet celou
dobu. MUzete ji kdykoli pfedcasné splatit, refinancovat nebo provadét mimoradné splatky,
¢imz si celkové splaceni zkratite.

@ Mytus 3: ,Fixace znamena, Ze nemdizu nic ménit.”

Fakta: Fixace Urokové sazby znamen3, Ze mate garantovany stejny urok po urcitou dobu. To
ale neznamen3, Ze nemuzete hypotéku refinancovat nebo predcasné splatit. Nékteré banky
umoziuji predcasné splaceni i v dobé fixace, jen je potreba pocitat s urcitymi poplatky nebo
podminkami.
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@ Mytus 4: ,Nejlepsi hypotéku dostanu ve své bance.”

Fakta: To, Ze mate Ucet v urcité bance, neznamend, Zze vdm nabidne nejlepsi hypotéku. Kazda
banka ma jiné podminky, a proto je dllezZité porovnat vice nabidek, neZ se rozhodnete.
Casto se vyplati vyuzit sluzeb hypoteéniho poradce, ktery vdm pom0ze najit nejvyhodnéjsi
variantu.

@ Mytus 5: ,,Hypotéku dostanu jen s pracovni smlouvou na dobu neuréitou.”
Fakta: Ackoli banky preferuji stabilni zaméstnani na dobu neurcitou, existuji i jiné mozZnosti.

Pokud jste OSVC, podnikatel nebo mate smlouvu na dobu uréitou, hypotéku stale mGzete
ziskat — banka ale bude peclivéji posuzovat vasi finanéni stabilitu.

@ Mytus 6: ,Hypotéka je vidy nejdrazsi moznost financovani bydleni.”

Fakta: Vétsina lidi si mysli, Ze hypotéka je jen nutné zlo, ale pravda je, Ze jde ¢asto o
nejlevnéjsi formu Gvéru. Ve srovnani se spotiebitelskymi uvéry nebo uvéry ze stavebniho
spofeni ma obvykle vyrazné nizsi urokovou sazbu.

@ Mytus 7: ,Hypotéku mi banka schvali okamizité.”
Fakta: Schvalovani hypotéky muze trvat nékolik tydnd. Banka provéruje vasi bonitu,

zaznamy v registrech, odhad nemovitosti a dalsi faktory. Pokud chybi nékteré dokumenty
nebo se objevi komplikace, muze se cely proces protahnout.
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4. Jak probiha vyrizeni hypoteky
krok za krokem?

Vyfizeni hypotéky neni sloZity proces, pokud vite, co vas ¢eka a na co si dat pozor. Spravna
pfiprava vam muZe usetfit nejen €as, ale i penize. Pojdme se podivat na jednotlivé kroky,
které vas cekaiji.

4.1 Srovnani nabidek bank

NeZ se pustite do samotné Zadosti, je dlilezité porovnat nabidky rlznych bank. Hypotecni
uvéry se mohou liSit nejen Urokovou sazbou, ale i poplatky, moZznostmi mimoradnych splatek,
fixaci a dalSimi podminkami.

Na co se pfi srovnani zamérit?

o Urokova sazba — nejnizsi Grok nemusi nutné znamenat nejvyhodné&jsi nabidku.

e RPSN (roc¢ni procentni sazba nakladti) — ukazuje skutec¢né naklady na hypotéku.

e Podminky ¢erpani a splaceni — nékteré banky maji prisnéjsi pozadavky.

e Moinosti predcasného splaceni — dullezité, pokud planujete hypotéku splatit dfive.

TIP: Pokud se v nabidkach nevyznate, vyuzijte sluzeb hypoteéniho poradce, ktery vam
pom{Ze vybrat nejvyhodnéjsi variantu.

4.2 Pre-scoring: Predbézné posouzeni uveru

Pre-scoring je proces, pfi kterém banka predbézné posoudi vasi bonitu a zjisti, zda mate Sanci
na schvaleni hypotéky. Tento krok vam pomuze odhalit pripadné prekazky drive, nez podate
oficialni zadost.

Co banka pti pre-scoringu hodnoti?

e Vysi a stabilitu pfijma — banky chtéji mit jistotu, Ze budete schopni hypotéku splacet.

e Historii v registrech dluznikli — zaznamy o nesplacenych Uvérech mohou byt problém.
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e Stdvajici zavazky — ¢im vice dluh( mate, tim nizsi hypotéku dostanete.

TIP: Pokud banka pre-scoringem neprojde, muzete jesté upravit svou financni situaci a
pokusit se o schvaleni pozdéji.

4.3 Dodani potrfebnych dokumentu

Jakmile mate vybranou banku a uvér prosel predbéznym posouzenim, je tfeba dodat
potfebné dokumenty k Zadosti.

Nejcastéji pozadované dokumenty:

e Doklad totoZnosti (obcansky prlikaz, pfipadné pas).

e Potvrzeni o pfijmech (zaméstnanci potvrzeni od zaméstnavatele, OSVC dariové
pfiznani).

e Vypis z bankovniho uctu (obvykle za posledni 3—6 mésicl).

e Kupni smlouva nebo odhad nemovitosti (pokud jiz mate vybranou nemovitost).

Vypis z katastru nemovitosti (u nemovitosti, kterou ddvate do zastavy).

TIP: Cim rychleji dokumenty dodate, tim rychleji prob&hne schvaleni hypotéky.

4.4 Podpis uverove smlouvy

Po schvdleni Zadosti vam banka pfipravi ivérovou smlouvu. Ne? ji podepisete, peclivé si ji
proCtéte a ujistéte se, Ze rozumite vsem podminkam. Pokud si nejste jisti, nechte si ji
zkontrolovat odbornikem.

Na co si dat pozor?

e VySia typ urokové sazby (fixni vs. variabilni).
e Poplatky spojené s hypotékou.

¢ Moznosti predc¢asného splaceni.

e Podminky ¢erpani Uvéru.

TIP: Nechte si do smlouvy doplnit moZnost mimoradnych splatek bez sankci.

13



4.5 Cerpani penéz

Po podpisu smlouvy mlze dojit k ¢erpani hypotéky. ZaleZi na tom, zda kupujete hotovou
nemovitost, stavite, nebo refinancujete jiny Gvér.

Moznosti ¢erpani:

e Jednorazové Cerpani — napriklad pti koupi hotového bytu.

¢ Postupné cerpani — pokud financujete vystavbu, banka uvoliiuje penize postupné
podle faktur.

TIP: Ujistéte se, Ze mate pripravené vsechny podklady, které banka poZaduje pro uvolnéni
penéz.

Hypotéka bez starosti

An

Timto krokem mate hypotéku vyfizenou a muZete se pustit do realizace svého bydleni! &
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5. Jak dlouho trva vyrizeni
hypotéky?

Doba vyfizeni hypotéky se muze liSit podle banky, sloZitosti pfipadu a pfipravenosti Zadatele.
Pokud mdate vSechny potfebné dokumenty v pofadku a vyberete si spravnou banku, muzete
mit hypotéku schvalenou béhem nékolika dni. Naopak pokud narazite na komplikace, miZze se
proces protahnout na nékolik tydnua.

5.1 Jak dlouho trva vyrizenijednotlivych kroku?

Celkova doba vyfizeni hypotéky se tak obvykle pohybuje mezi 2 az 6 tydny, ale v idealnich
podminkach to muze byt i rychlejsi.

Co ovliviiuje rychlost vytizeni hypotéky?

Pfipravenost Zadatele — Pokud mdate vSechny potifebné dokumenty nachystané predem,
cely proces se vyrazné urychli.

Spoluprace s bankou a poradcem — Hypotecni poradce mze cely proces urychlit,
protoZe vi, jaké dokumenty budou potireba, a pomlze je nachystat spravné.

Typ hypotéky — Refinancovani hypotéky byva zpravidla rychlejsi nez hypotéka na koupi
nemovitosti nebo na vystavbu.

Bonita a registry — Pokud mate stabilni pfijem a bezproblémovou uvérovou historii,
schvdleni hypotéky byva rychlejsi.

5.2 Kdy mlze byt hypotéka schvéalena za par dni?

Pokud mate vSe ptipravené, banka s vami nema zadné komplikace a nefesi se
napfiklad odhad nemovitosti, mize byt hypotéka schvalena do 5 dnd. To je ale spise
vyjimecné a plati hlavné pro klienty s vybornou bonitou.

15
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5.3 Kdy se mUze proces vyrazné zpozdit?

Chybéjici nebo Spatné vyplnéné dokumenty — Pokud banka potrebuje dodatecné
podklady, proces se mlize protdhnout o nékolik dni ¢i tydna.

Zaznamy v registrech — Pokud mate negativni zaznam v registru dluznik(, banka si vas
bude provérovat podrobnéji.

Zdlouhavy odhad nemovitosti — Pokud neni odhad nemovitosti hotovy vcas, banka
nebude schopna hypotéku schvalit.

Spatna komunikace s bankou — Nékteré banky jsou rychlejsi ne? jiné. Pokud chcete
proces urychlit, je dobré vybirat banku i podle rychlosti schvalovani.

5.4 Jak si hypotéku vyridit co nejrychleji?

v Nachystejte si vSechny dokumenty pfedem — Pokud je budete sbirat az béhem procesu,
zbytecné si prodlouzite dobu schvalovani.

v Nechte si udélat pre-scoring — Pfedbézné posouzeni vam da jasnéjsi pfedstavu o tom, zda
na hypotéku dosahnete.

v Vyuiijte hypoteéniho poradce — Pom(ize vam s vyfizenim papir( a komunikaci s bankou,
¢imz cely proces vyrazné urychli.

Vv Vyberte si banku, ktera schvaluje hypotéky rychle — Nékteré banky jsou vyrazné pomalejsi
nez jiné, proto je dllezité srovnani nejen urokovych

sazeb, ale i rychlosti schvalovani.

Délka vyfrizeni hypotéky se mize liSit v zavislosti na
nékolika faktorech, jako je pfipravenost zadatele, typ
nemovitosti a interni procesy banky. Obecné Ize fici, Ze
cely proces trva pfiblizné 3 az 6 tydna.
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5.5 Faze procesu ajejich orientacni trvani:

1. Sbér a dodani potifebnych dokumenti (1-2 tydny):

Tato faze zahrnuje shromazdéni viech pozadovanych podklad(, jako jsou potvrzeni o
prijmech, vypisy z uctu ¢i dokumentace k nemovitosti. Délka této faze zavisi na
rychlosti, s jakou Zadatelé dodaji kompletni dokumentaci.

2. Odhad nemovitosti (1 tyden):

Banka si nechdva zpracovat odhad hodnoty nemovitosti, ktera bude slouzit jako
zastava. Tento proces obvykle trva nékolik dni az tyden.

3. Schvaleni hypotéky (1-2 tydny):

Po doddni vSech podklad( a odhadu
nemovitosti banka posuzuje zadost o Uvér.
Schvalovaci proces mize trvat od nékolika
dni do dvou tydn, v zavislosti na
slozitosti pripadu a vytiZzenosti banky.

4. Podpis uvérové smlouvy a cerpani Gvéru ‘
(1-2 tydny):

Po schvdleni hypotéky nasleduje podpis

smlouvy a splnéni podminek pro ¢erpani
uvéru, jako je naptiklad vklad zastavniho
prava do katastru nemovitosti. Tato faze

mUzZe trvat jeden az dva tydny.

Faktory ovliviiujici délku vyrizeni hypotéky:

e Kompletnost a spravnost dodanych dokumentt: Nedostatky ¢i chyby v dokumentaci
mohou proces vyrazné zpomalit.

¢ Rychlost komunikace mezi Zadatelem a bankou: Promptni reakce na pozadavky
banky urychluji cely proces.

e Typ nemovitosti: U specifickych typl nemovitosti, jako jsou nemovitosti ve vystavbé
¢i rekonstrukci, mUzZe byt proces delsi.

e VytiZenost banky: V obdobi zvyseného zajmu o hypotéky mohou byt Ihity delsi.

17
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Pro urychleni procesu se doporucuje mit pfedem pripravené viechny potfebné dokumenty a
konzultovat postup s hypotecnim poradcem ci bankovnim specialistou. Tim Ize predejit
zbytecnym prodlevdm a komplikacim.

Shrnuti

Délka vyfizeni hypotéky zavisi hlavné na tom, jak dobte jste pfipraveni a jak rychle pracuje
banka. Pokud je vSechno v poradku, mlze byt hypotéka schvalena do dvou tydnd. Naopak
pokud se objevi komplikace, mliZe proces trvat i déle nez mésic. Nejlepsi zplsob, jak si cely
proces urychlit, je mit dopfedu vSechny podklady a spolupracovat s odbornikem, ktery vas
provede celym procesem bez zbytecnych zdrzeni.

18
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6. Nejcastéjsi prekazky a

I 4

problémy pri zadosti o hypotéku

Vyfizeni hypotéky mlze probéhnout hladce, ale také se mize necekané protahnout kvili
raznym prekazkam. Nékteré z nich dokaZete ovlivnit pfedem, jiné vyzZzaduji trpélivost a
spravnou strategii. Pojdme se podivat na nejcastéjsi problémy, které mohou schvalovani
hypotéky zkomplikovat.

6.1 Co nejCasteji zpomaluje schvaleni hypoteky?

Proces vyrizeni hypotéky muze byt zdlouhavy hlavné kvali témto faktorim:

Nedostatecné pripravené dokumenty — Pokud dodate nekompletni nebo chybné
podklady, banka vas vyzve k doplnéni, coZ cely proces zpomali.

Zdlouhavy odhad nemovitosti — Banka musi ovéfit hodnotu nemovitosti, kterou davate
do zastavy. Pokud je odhadce vytiZzeny nebo dojde k problém(m s pfistupem k nemovitosti,
proces se muZe vyrazné prodlouzit.

Zaznamy v registrech dluznikd — Pokud mate negativni zaznam v registru, banka vas
muZe hodnotit jako rizikového klienta a Zadost zamitnout nebo zpfisnit podminky.

Nizka bonita — Nedostatecny pfijem znamend, Ze banka vam nemusi schvdlit
pozadovanou vysi hypotéky.

Problémy s katastrem nemovitosti — Pomalé vyfizeni vkladu zastavniho prava muze
zdrzet Cerpani Uvéru.

Vytizenost banky — Nékteré banky maji delsi schvalovaci procesy, coz je nutné zohlednit
pfi planovani.
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6.2 Registry dluznik - Co kdyZz mam zaznam?

Banka si pred schvalenim hypotéky vidy provéfuje vasi ivérovou historii v registrech
dluznikd. Pokud mate negativni zaznam (napf. opozdéné splatky u jinych Gvérd nebo
kreditnich karet), mGzZe to ovlivnit schvaleni hypotéky.

Nejcastéjsi registry, které banky kontroluji:

& Bankovni registr klientskych informaci (BRKI) — obsahuje informace o vasich Gvérech a
jejich splaceni.

@ Nebankovni registr klientskych informaci (NRKI) — eviduje Uvéry od leasingovych a
splatkovych spolec¢nosti.

@ Solus — zdznamy o neplati¢ich, véetné dluznikd za telefonni sluzby nebo energie.

Co délat, pokud mam zaznam v registru?

o Zjistéte, zda je zdznam stale aktivni (nékteré banky netesi starsi zaznamy, které jsou jiz
splacené).

¢ Pokud mate dluhy, snazte se je co nejdfive vyrovnat a pozadejte o jejich vymaz.

e Pokud je problém zavazny, mize pomoci zkuseny hypotecni poradce, ktery doporuci
banku s méné prisnymi podminkami.

6.3 Bonita-Jakvysokou hypotéku simohu dovolit?

Bonita je schopnost klienta splacet Uvér. Banka ji posuzuje na zakladé prijm(, vydaju a
celkové finanéni situace.

Jak se pocita bonita?

Banka se podiva na:

v Pravidelné pfijmy (vyplata, podnikani, pronajmy, socialni davky).
Vv Stavajici zavazky (jiné avéry, leasingy, kreditni karty).
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v Pocet vyZivovanych osob (déti, manzel/ka bez pFijmu).
v Historii splaceni pfedchozich avéra.

Jak si zvysSit bonitu?

A

e Snizit své pravidelné vydaje (napriklad splatit
kreditni karty nebo spotrebitelské uvéry).

e Pozadat o nizsi hypotéku nebo vyssi fixaci
splatek.

e Zahrnout do Zadosti spoluzadatele s vy$Sim
prijmem (napf. partnera/partnerku).

e Zvolit delSi dobu splaceni hypotéky.

6.4 LTV -Jaky vliv ma hodnota nemovitosti na vysi
uveru?

LTV (loan to value) vyjadiuje pomé&r mezi vy3i Uvéru a hodnotou nemovitosti. Cim vy3si LTV,
tim vétsi riziko pro banku a tim prisnéjsi podminky ziskate.

Co znamenaji jednotlivé hodnoty LTV?

LTV 80 % a méné — Nejvyhodnéjsi hypotéky s nizkym drokem.
LTV 80-90 % — Hypotéka s vy$Sim urokem, ¢asto s dodatecnymi podminkami.

LTV nad 90 % — Banky obvykle takovou hypotéku neposkytuji, nebo vyzaduji ruceni dalsi
nemovitosti.

Co délat, pokud nemam dostate¢nou hotovost na akontaci?

e Vzit si kombinaci hypotéky a jiného uvéru (naptiklad Uvéru ze stavebniho spofreni).
e Rucit jinou nemovitosti, napfiklad bytem rodica.

o Pockat a naspofit si vyssi ¢astku na vstupni investici.

21



Hypotéka bez starosti

Jaky vliv ma vék na vysi hypotéky?

e Mladsi zadatelé do 36 let mohou ziskat hypotéku aZ na 90 % hodnoty nemovitosti
(LTV 90 %).

e Zadatelé nad 36 let mohou ziskat maximalné 80 % hodnoty nemovitosti (LTV 80 %).

e Pokud je vdm nad 36 let a nemate dostatek vlastnich prostiedkd, miiZe byt feSenim
kombinace hypotéky a jiného typu Uvéru (napr. uvér ze stavebniho sporeni).

Co s tim?

Pokud jste mladsSi nez 36 let, mizZete vyuzit vyssiho LTV a sniZit poZadavek na vlastni
zdroje.

Pokud jste starsi nez 36 let, je potfeba mit alespon 20 % vlastnich prostfedktli nebo
hledat jiné mozZnosti financovani.

Shrnuti

Nejcastéjsi prekazky pfi schvalovani hypotéky souviseji s bonitou, registry dluznikd, LTV a
pomalym procesem v bankdch nebo na katastru nemovitosti. Klicem k hladkému pribéhu je
dikladna pfiprava — zajistit vSechny dokumenty pfedem, mit pfehled o své financni situaci a
pfipadné problémy fesit dfive, nez podate Zadost.

@ Tip na zavér: Pokud si nejste jisti, jak si stojite, k

mUzete si nechat udélat predbézné posouzeni v N
bance nebo konzultovat situaci s odbornikem. Tim

predejdete nepfijemnym prekvapenim a zvysite

Sance na hladké schvaleni hypotéky.
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[ I 4 4] I 4 -
7. Na co si dat pozor privyberu
hypotéky?
Vybér hypotéky neni jen o tom najit nejnizsi urokovou sazbu. Banky maji rizné podminky,
poplatky a omezeni, kterda mohou mit velky dopad na celkové naklady i flexibilitu Gvéru.

Pokud se rozhodnete bez dikladného srovnani, mlzete se pozdéji dostat do situace, kdy vas
hypotéka bude stat vice, nez jste cekali.

V této kapitole se podivdme na klicové faktory, které je treba zvazit pfi vybéru hypotéky.

7.1 Poplatky, RPSN a dalsi skryté naklady

Mnoho lidi se pfi vybéru hypotéky soustfedi pouze na Urokovou sazbu, ale skutec¢né naklady
avéru urcuji i dalsi poplatky.

Co viechno muze hypotéku prodraZit?

Poplatek za sjednani hypotéky — Nékteré banky jej uctuji, jiné ho maji zdarma.
Poplatek za vedeni Givérového tctu — Drobné ¢astky, které se ale v souctu prodrazi.

Poplatek za odhad nemovitosti — M(iZe stat od 3 000 K¢ do 6 000 K¢ podle banky a typu
nemovitosti.

Poplatky za cerpani hypotéky — U postupného cerpani (napf. pfi stavbé) si banka muze
Uctovat poplatek za kazdé cerpani.

Poplatky za predcasné splaceni — Pokud budete chtit hypotéku splatit pred koncem
fixace, m{iZe vas to stat nemalé penize.

Jak zjistit skutecné naklady hypotéky?

Misto samotného uUroku se zamérte na RPSN (rocni
procentni sazba ndkladll), ktera zahrnuje nejen urok, ale i
veskeré poplatky spojené s hypotékou. Cim niz$i RPSN, tim
vyhodnéjsi hypotéka.
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7.2 Fixace hypotéky -Jak si spravné nastavit urok?

Fixace hypotéky urcuje, na jak dlouho mate garantovanou stejnou Urokovou sazbu. Po
skonceni fixace vdm banka nabidne novy urok podle aktudlni situace na trhu.

Jaké jsou nejbéznéjsi fixace?

v 1 rok — Moznost rychlé zmény, ale ¢asto nejisté a drazsi.

v 3 roky — Kompromis mezi flexibilitou a stabilitou.

v 5 let — Nejbéznéjsi varianta, dobra rovnovaha mezi jistotou a pfripadnou zménou uroku.

v 7-10 let — Delsi stabilita, ale pokud Urokové sazby klesnou, nemdzete snadno refinancovat.

Jakou fixaci si vybrat?

e Pokud ocekavate pokles urokovych sazeb, je lepsi kratsi fixace.
e Pokud chcete stabilitu a jistotu, vyberte fixaci na 5 nebo vice let.

e Pokud mate v planu brzy hypotéku splatit nebo refinancovat, je vhodnéjsi kratsi
fixace, abyste se vyhnuli vysokym sankcim za predc¢asné splaceni.

TIP: Sledujte vyvoj Urokovych sazeb a zajimejte se o moznosti refinancovani v budoucnu.

7.3 Pred-schvalena hypotéka - Ma to smysl?

Nékteré banky nabizeji moznost pred-schvalené hypotéky, kdy si nechate dopredu posoudit
svou bonitu a banka vam garantuje urcitou vysi hypotéky na omezenou dobu (obvykle 3—6
mésicl).

Vyhody pred-schvalené hypotéky:

Mate jistotu, Ze vdm banka hypotéku schvali, nez zaénete hledat nemovitost.

MuzZete rychleji jednat pfi koupi, coz je vyhoda v konkurenénim boji.

SSS

Nemusite se obavat zmény Urokovych sazeb béhem platnosti nabidky.
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Nevyhody pred-schvalené hypotéky:

4><Nab|'dka banky je zavazna jen pro vas, ale banka ji nemusi dodrzet, pokud se zméni
pravidla nebo vas pfijem.

,><Pokud si hypotéku nevyridite v dané Ihaté, musite Zadat znovu.

.><Nemu5|’ byt nejvyhodnéjsi — podminky se mohou zménit a jind banka muizZe v mezicase
nabidnout lepsi variantu.

TIP: Pokud vite, Ze v blizké dobé budete kupovat
nemovitost, miZe byt pfed-schvalend hypotéka
vyhodn3, ale vidy porovnejte aktudlni nabidky.

7.4 Refinancovani hypotéky - kdy se vyplati?

Refinancovani hypotéky znamena prevedeni Uvéru k jiné bance s vyhodnéjSimi podminkami.

vV

pro mimoradné splatky. Refinancovani se obvykle fesi na konci fixacniho obdobi, kdy mlzete
hypotéku bez sankci prevést jinam.

Kdy ma refinancovani smysl?

v Klesly urokové sazby — Pokud jsou aktudlni sazby niZ3i nez ty, které mate ve smlouvé,
refinancovanim si mlzete zajistit nizsi splatku a usetrit desitky tisic korun.

v' Mate nevyhodné podminky — Nékteré star$i hypotéky maji vysoké poplatky nebo
omezené moznosti mimoradnych splatek.

v Chcete sniZit mésiéni splatku — Refinancovanim lze prodlouZit dobu splaceni, ¢imz se snizi
mésicni zatizeni.
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v Potfebujete navysit avér — Pokud se hodnota vasi nemovitosti zvysila, nékteré banky
umozni refinancovani s navysenim hypotéky.

Na co si dat pozor pfi refinancovani?

vV

v Srovnani véech néakladli — Nova banka mGZe mit sice niZsi arok, ale zaroveri vyssi
poplatky za sjednani nebo vedeni Uctu. Sledujte celkové ndklady véetné RPSN.

v" Podminky nové smlouvy — Ovéfte si, zda novéd hypotéka umoZiiuje mimoradné
splatky zdarma nebo jaké ma poplatky za pfedcasné splaceni.

v" Cas na refinancovani — Idedlni doba na fe$eni refinancovani je 3—6 mésictl pred
koncem fixace, aby byl dostatek ¢asu na srovnani nabidek a pfechod k nové bance.

TIP: Banky Casto nabizeji individualni slevy na urok pfi refinancovani, pokud aktivné
vyjedndvate nebo vyuZijete sluzeb hypotecniho poradce.

Jak probiha refinancovani?

e Srovnani nabidek bank — Zjistéte, které banky nabizeji nejvyhodné;jsi podminky.

e \lyfizeni nového Uvéru — Po schvéleni Zadosti podepiSete novou smlouvu.

e Splaceni staré hypotéky — Nova banka posle penize bance, u které mate starou
hypotéku.

e Prepis zastavy na katastru nemovitosti — Vase nova banka se stane véfitelem
hypotéky.

Doba refinancovani trva obvykle 4-8 tydn.

Shrnuti

Refinancovani mize byt skvélym nastrojem pro snizeni splatek nebo zlepSeni podminek
hypotéky. Ne vidy je ale vyhodné! Pfed rozhodnutim je nutné srovnat nejen Urokovou sazbu,
ale i vSechny poplatky a podminky nové hypotéky.

Kdy se refinancovani vyplati?

v KdyzZ jsou aktudlni Urokové sazby nizsi nez vase soucasna fixace.
Vv KdyZ vam jind banka nabidne lepsi podminky (mimofadné splatky, nizsi poplatky).
v KdyZ chcete snizit splatku nebo zménit dobu splaceni.
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Pokud si nejste jisti, jestli je refinancovani pro vas spravna volba, porovnejte nabidky bank
nebo se poradte s odbornikem, ktery vdam pomuze vybrat nejvyhodnéjsi variantu.

Shrnuti

PFi vybéru hypotéky se nesoustfedte jen na urok, ale sledujte i RPSN, poplatky, podminky
fixace a moznosti pfed¢asného splaceni. Pokud si nastavite spravnou fixaci a budete znat
skute¢né naklady uvéru, mlzete usetfit desetitisice korun.

Tip na zavér: Pokud si nejste jisti, ktera hypotéka je pro vas nejlepsi, je dobré poradit se s
odbornikem nebo hypoteé¢nim poradcem, ktery porovna nabidky vice bank a pom(iZze vam
vybrat tu nejvyhodnéjsi.

Iy A
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8. Uzitecné tipy pro usporucasui
penéz

Vyfizeni hypotéky neni jen o tom ziskat uvér, ale také o tom, jak ho ziskat co nejvyhodnéji.
Mnoho lidi se soustfedi pouze na Urokovou sazbu, ale prehlizi dalsi faktory, které mohou mit
zasadni vliv na celkové naklady hypotéky.

V této kapitole se podivame na konkrétni tipy, které vdm pomohou usetfit ¢as, snizit naklady
a zajistit, aby vase hypotéka byla co nejvyhodnéjsi.

8.1 Jak se vyhnout provizi realitni kancelare

Pokud kupujete nemovitost pres realitni kancelar, asto je soucasti ceny provize, ktera se
pohybuje v rozmezi 3-5 % z kupni ceny. To miZe byt klidné nékolik stovek tisic korun.

Jak usSetfit na provizi?

Hledejte nabidky pfimo od majitel — Existuji weby a Facebookové skupiny, kde lidé
prodavaji své nemovitosti bez realitky.

Jednejte o sniZeni provize — U nékterych realitnich kancelafi je mozné domluvit nizsi
provizi, pokud projevite zajem o koupi bez dalSich podminek.

zahrnul developer do celkové ceny.

Pozor na pravni stranku!

Pokud kupujete nemovitost bez realitky, je dlilezité mit kvalitné ptipravenou kupni smlouvu.
Vyplati se investovat do pravnika, ktery provéri vlastnické vztahy a zajisti hladky priibéh
transakce.

28



Hypotéka bez starosti

8.2 ProC se vyplati vyuzit sluzeb hypotecCniho
poradce?

Mnoho lidi si mysli, Ze sjednat si hypotéku sami je vyhodnéjsi neZ pres poradce. Ve

vevys

¢ Jak vam hypotecni poradce pom{ze?
v Srovna nabidky vice bank — Ne kazda banka vam nabidne stejné podminky, poradce vam
pomlZe najit tu nejlepsi variantu.
Vv Vyjedna lepsi podminky — Diky dlouhodobé spolupraci s bankami mze ziskat lepsi Urok
nebo sniZeni poplatk(.
Vv Usetfi vam ¢as — Misto béhani po bankach vyridi veskerou administrativu za vas.
v PomUze s komplikacemi — Pokud méte sloZit&jsi finanéni situaci (napt. OSVC, pFijmy ze
zahranici), poradce vi, kde mate nejvétsi Sanci na schvaleni.

Mytus: Hypotecni poradce je drahy

Vétsina hypotecnich poradcl pracuje zdarma, protozZe jejich provize plati banky. Vy tak
ziskate lepsi podminky bez dalSich nakladd.

TIP: Pokud nechcete ztracet €as a chcete mit jistotu, Ze dostanete tu nejlepsi hypotéku,
spoluprace s hypotecnim poradcem je rozumna volba.

Shrnuti

Usetfit na hypotéce neznamena jen hledat nejnizsi urok. DllezZité je také eliminovat zbytecné
naklady, jako jsou vysoké provize realitnich kancelafi nebo nevyhodné poplatky.

Tipy na zavér:

v Zkuste najit nemovitost bez realitni kancelafe, abyste usetfili na provizi.
v Pokud kupujete pres realitku, zkuste jednat o snizeni provize.

v Nechte si poradit od hypoteéniho specialisty — usetfi vam ¢as i penize.
v Nepodceriujte dalsi naklady hypotéky (poplatky, RPSN,
pojisténi).

Hypotéka je dlouhodoby zavazek — proto se vyplati vénovat cas
nejen jejimu vyrizeni, ale i optimalizaci nakladll. Kazda
usetrena tisicikoruna dnes vam muzZe prinést desetitisice korun
uspor v budoucnu.
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9. Jak vam mohu pomoci ja?

Vytizeni hypotéky je sloZity proces, ve kterém se snadno muZete ztratit. Mnoho lidi se
zaméruje jen na urokovou sazbu, ale prehlizi dalsi dllezité faktory, jako jsou poplatky,
podminky ¢erpani nebo moznosti pfedcasného splaceni.

Pokud nechcete riskovat $patné rozhodnuti, které vas bude stat desitky aZ stovky tisic korun
navic, vyplati se mit na své strané odbornika, ktery vdm pomuZze najit tu nejvyhodné;jsi
variantu a provede vas celym procesem bez zbyte¢nych komplikaci.

9.1 Vyhody spoluprace se mnou

@ Srovnam nabidky vice bank — Usetiim vam &as a vyberu tu nejvyhodnéjsi hypotéku
podle vasich moZnosti a potieb.

@ Pomohu vam ziskat lepsi podminky — Diky zku$enostem a kontakt&im v bankach ¢asto
dokdazu vyjednat lepsi Urok nebo nizsi poplatky.

@ Usetiim vam &as i starosti — Nemusite béhat po bankdch a vyfizovat hromady papirc.
Postaram se o administrativu za vas.

¥ Poradim s komplikovanymi situacemi — Pokud jste OSVC, méte piijem ze zahranidi nebo
jste méli problém v registrech, pomohu vam najit feseni.

Ill

¥ Dlouhodobé podpora — Nejsem jen ,zprostiedkovatel“ hypotéky, ale rad vam pomohu iv

budoucnu s refinancovanim nebo dalsimi finanénimi rozhodnutimi.

@ Pomohu vam nastavit i finanéni rodinny plan — Hypotéka je jen jedna &st finanéniho
obrazu. Spolecné nastavime rozumné planovani prijmU, vydaji a Uspor, aby vase rodina byla
financ¢né stabilni i v budoucnosti.

TIP: Mym cilem neni jen ,prodat” hypotéku, ale zajistit vdam
nejvyhodnéjsi feseni, které vam usetfi co nejvice penéz a
zaroven pomuze k dlouhodobé financni stabilité.
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9.2 ZkuSenosti klientu

& ,Diky spoluprdci s Pavlou jsem usetfil vice neZ 150 000 K& na urocich. Navic mi pomohl
vyresit problém s registrem dluZniku, o kterém jsem ani nevédél. Doporucuji kaZzdému, kdo
nechce délat chyby pfi vybéru hypotéky!” — Petr K.

& ,Plvodné jsem si chtéla vyfizovat hypotéku sama, ale nastésti jsem dala na doporuceni a
vyuZila sluzby Pavly. Nemusela jsem viibec nic resit, vse zaridila za mé a vyjednal mi lepsi
podminky, nez jsem dostala v bance primo.” — Lucie M.

@, Pavlia mi pomohla nejen s hypotékou, ale i s celkovym finanénim plénem. Diky jeho
raddm jsem si nastavil spldtky tak, abych mél i dostatek volnych financi na investice.” — David
P.

Chcete byt dalSim spokojenym klientem? Kontaktujte mé a rad vdm pomohu najit
nejvyhodnéjsi hypotéku na trhu.

Shrnuti

Vyfizeni hypotéky je jeden z nejdulezitéjsich financnich krokl v Zivoté. Pokud chcete mit
jistotu, Ze neudélate chybu, vyplati se mit po boku odbornika, ktery vdm pomuze najit
nejlepsi podminky, vyresit komplikace a usetfit co

nejvice penéz.

Co vdm mohu nabidnout? l +
V' Srovnani nabidek vice bank +

Vv Vyjednani lepsich podminek

v Pomoc s dokumenty a administrativou
v Redeni komplikovanych pf¥ipad(
v Podporu i po ziskani hypotéky

Nezavazna konzultace vdam mUze usetfit nejen cas,
ale hlavné penize. Pokud se chcete dozvédét vice, nevdhejte mé kontaktovat.
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Bonus: Na co si dat pozor pfi
zadosti o hypotéku

Vyfizeni hypotéky se zda jednoduché, ale existuje rada véci, které lidé ¢asto podceni a které
mohou cely proces zkomplikovat nebo prodrazit.

@ Mate viechny dokumenty spravné pripravené?

e Banky pozaduji rizné podklady — nékdy staci zakladni dokumenty, jindy je potreba
dolozit dalsi informace.

vy

e Kazda chyba v dokumentech znamena zdrZeni nebo nizsi Sanci na schvaleni hypotéky.
~ S timhle vam pomohu a zajistim, aby vse bylo spravné uz od zacdtku.

@ Vite, kolik skuteéné zaplatite?

o Urokova sazba neni vie! DUleZité jsou i poplatky za odhad, vedeni G¢tu, RPSN a skryté
naklady.

e Neékteré banky nabizi lakavy urok, ale ve vysledku zaplatite vic.
=~ Porovndm za vds nabidky a spocitdm, kterd je skutecné nejvyhodnéjsi.

@ Mize banka vasi Zadost zamitnout?
e Mate zaznam v registrech, ptijem ze zahranici nebo nepravidelné prijmy? Banka muze
byt pfisnéjsi.
e Mnoho lidi si Zada u ,své” banky, ktera jim ale nemusi dat nejlepsi podminky.

-~ Zjistim pfedem, kde mdte nejvétsi Sanci na schvdleni, a pomohu vdm Zddost
nastavit spravné.

@ Mate spravné nastavenou fixaci a splatky?

evvs

e Kratka fixace mUZe znamenat nizsi Urok ted, ale nejistotu do budoucna.

e Prilis dlouhd fixace vas mze pfipravit o moznost refinancovani.
= Vysvétlim vam vyhody a nevyhody jednotlivych fixaci a doporucim tu
nejvyhodnéjsi.
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@ Co kdy? se situace zméni?
o Vite, jaké mate moznosti pfi refinancovani?

e Jaké jsou podminky pro predcasné splaceni?
=~ Dlouhodobé se o své klienty stardm a pomohu vdm v budoucnu najit nejlepsi
reseni.

# } Chcete mit jistotu, Ze vyberete spravné a udetfite ¢as i penize?

= Napiste mi a spolecné vybereme nejvyhodnéjsi hypotéku pro
vasi situaci!
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Bonus 2: Vyuzijte sluzeb
hypotecniho poradce

Ano, hypotéku si mliZzete vyridit sami. Ale otdzka zni: Opravdu chcete riskovat, Ze preplatite
statisice, jen abyste usetfili par hodin ¢asu?

Vyfidit si hypotéku vlastnimi silami znamena béhani po bankach, porovnavani sloZitych
podminek, nekoneéné papirovani a hlavné nejistotu, jestli jste si vybrali spravné. Drobné
chyby nebo Spatné nastaveni hypotéky vas pfitom mohou stat desitky tisic korun.

Zatimco bézny ¢lovék fesi hypotéku jednou, maximalné dvakrat za Zivot, pro mé je to denni
realita. Vim, kam zatlacit, na co si dat pozor ve smlouvdach, a mam pfistup k lepSim
podminkam, neZ jaké dostanete na pobocce.

Kolik stoji moje sluzby?

Nic.

Moje odména jde z provize banky, kterou spole¢né vybereme. Pro vas to znamena, Ze ziskate
hypotéku za nejlepsich podminek, aniz by vas to cokoliv stdlo.

Chcete usetfit Cas, penize i nervy? Pak vyuzijte mé zkusenosti a pojdme spolecné najit tu
nejlepsi hypotéku pro vas.

9.5 Covam spoluprace se mnou prinese?

Usetieny ¢as a nervy

Nemusite béhat po bankach, cekat ve frontach a vyplriovat hromady papird. Vsechny
podklady za vas pripravim ja a postaram se o komunikaci s bankou. Vy se mezitim mlzete
vénovat dilezitéjSim vécem.

Lepsi urokové sazby, nez dostanete na pobocce

Diky kontaktim v bankach dokdazu zajistit vyhodnéjsi sazby, nez jaké vdm nabidnou pfi
individudlni Zadosti. Casto tak mlzZete usetfit 0,2—0,5 % na Uroku, co? v praxi znamena
statisice korun béhem splaceni hypotéky.
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Uspora na poplatcich

Vim, jak banky funguji a jak vyjednat odpusténi nékterych poplatkd — naptiklad za zpracovani
uvéru, odhad nemovitosti nebo vedeni uctu. Celkova Uspora mlze byt v fadech desetitisict
korun.

vvs v

Vys$i $ance na schvaleni hypotéky
Nékdy staci Spatné zvolena formulace a banka vam uvér zamitne. Vim, co bankéfi chtéji
slyset, jak prezentovat vas pfijem a jaké dokumenty mohou zvysit vase Sance na schvaleni.

Srovnani celého trhu

Neporovnavam jen Urokové sazby — zajima mé celkova vyhodnost hypotéky, véetné RPSN,
poplatkli a podminek. BEhem chvile vam ukazu, jaka vyse Uvéru je pro vas readlnd a u které
banky dostanete nejlepsi podminky.

Spravné nastaveni hypotéky

Upozornim vas na rizikové body ve smlouvé, které by vdam mohly v budoucnu zpusobit
problémy. Pomohu vam nastavit optimalni vysi splatek tak, aby hypotéka odpovidala vasi
finanéni situaci a nezatézovala vas vic, nez je nutné.

fg...
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10.Udélejte si hypotéku jednodussi

a vyhodnéjsi

Vyfizeni hypotéky je velky krok a je upIlné normalni, ze kolem toho mate spoustu otazek.
MozZna si nejste jisti, kde zacit, jak vybrat tu spravnou nebo jestli vdm banka schvali ¢astku,
kterou potrebujete. A to je v pofadku — od toho jsem tady ja.

Mym cilem je, abyste si splnili svij sen o vlastnim bydleni bez zbytecnych starosti. Nemusite
travit hodiny porovndvanim nabidek, sloZité vyjednavat s bankami nebo se bat, jestli jste na

néco nezapomnéli. VSechno za vas zafidim tak, aby pro vas hypotéka byla co nejvyhodnéjsi a
cely proces co nejjednodussi.

@ Co ziskate, kdyZ se na mé obratite?

Usetfite si ¢as i nervy — nemusite béhat po bankach a resit sloZité podminky.

Dostanete nejlepsi mozné podminky — diky zkusenostem a kontaktiim dokazu vyjednat
lepsi urok a nizsi poplatky.

Budete mit po ruce nékoho, kdo vam vSechno srozumitelné vysvétli a pomUze vam udélat
spravné rozhodnuti.

Co ted™? Staci udélat jeden jednoduchy krok:

¥ Napiste mi nebo zavolejte.
Probereme vasi situaci a najdeme teseni, které vam bude nejlépe vyhovovat.

'@ E-mail: pavlapetlachova@gmail.com
. Telefon: +420 605 812 712
Web: https://pavlapetlachova.cz/
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FINANCNI PORADCE

Pavla Petlachova
FINANCN{ PORADCE

Tel.: +420 605 812 712
Email: pavlapetlachova@gmail.com

Praha: Lomnického 1742/2A, 140 00 Praha 4
Vyskov: Husova 2, 682 01 VySkov

Chci, aby vase hypotéka byla co nejvyhodnéjsi a cely proces co
nejjednodussi. Staci se ozvat a spolecné najdeme tu nejlepsi cestu k
vasemu vlastnimu bydleni. ©

© VSechna prava vyhrazena www.pavlapetlachova.cz
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